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Zusammenfassende Erklarung gemafR § 10a Absatz 1 BauGB Uber die Beriicksichti-
gung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung zum Bebauungsplan Nr. 32/23 ,Kita Stegeweg“ der Gemeinde Schoéneiche bei
Berlin

1. Planungsinhalt

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans 32/23 ,Kita Stegeweg" ist die erforderliche
Erweiterung der mit der 1. Anderung des Bebauungsplans 2/90 ,Wohngebiet Stegeweg" pla-
nungsrechtlich gesicherten Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte®.
Der geplante Neubau der Kindertagesstatte ist Teil der stadtebaulichen Entwicklungsmalf3-
nahme fiir das rund 12 ha umfassende und insbesondere fiir den Geschosswohnungsbau
vorgesehene Wohngebiet am Stegeweg.

Zur Umsetzung der Planung muss die fiir die Kindertagesstatte vorgesehene Gemeinbedarfs-
flache auf eine Grofl3e von mindestens 3.000 m2 erweitert werden. Dariiber hinaus ist es zur
Anlage eines stralenbegleitenden FuBRweges erforderlich, einen 2,50 m breiten Streifen der
bislang als Gemeinbedarfsflaichen festgesetzten Flachen den festgesetzten 6ffentlichen Stra-
Benverkehrsflachen zuzuordnen. Damit verbunden ist eine Neuordnung der im Bebauungs-
plan festgesetzten Verkehrsflachen erforderlich.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen sowie zur Anpassung der im Bebau-
ungsplan bislang vorgesehenen Flachenausweisungen an die geédnderten Planungsziele ist
eine Uberplanung der rechtswirksamen Bebauungsplane erforderlich.

Die bislang festgesetzten Flachen fiir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,,Kinder-
tagesstatte” werden um rund 314 m2 erweitert. Die Erweiterung dient insbesondere der An-
lage von Mitarbeiterparkplatzen auf dem Grundstick der Kindertagesstéatte unter Erhalt des
Baumbestandes im Bereich der Schillerstral3e. Fur die festgesetzten Flachen fir den Gemein-
bedarf mit Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte* erfolgen keine Regelungen zum Maf} der
baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen.

Das festgesetzte Reine Wohngebiet wird in Verbindung mit der vorgesehenen Erweiterung
der festgesetzten Gemeinbedarfsflache um rund 404 m2 erweitert. Die als Hochstmaf festge-
setzte Grundflachenzahl von 0,3 wird unverandert iibernommen. Mit den Uberschreitungs-
maoglichkeiten nach § 19 Abs. 4 BauNVO ergibt sich fir das festgesetzte Reine Wohngebiet
eine zulassige ,Gesamt-GRZ* von 0,45. Die als Hochstmal} festgesetzte Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse wird unverandert Gbernommen.

Entlang der Schillerstral3e wird ein 2,50 m breiter Streifen der bislang festgesetzten Flachen
fur den Gemeinbedarf als 6ffentliche Strallenverkehrsflache festgesetzt. Die Verbreiterung
der offentlichen StraRenverkehrsflache dient der Anlage eines stral3enbegleitenden Ful3- und
Radweges. Die bislang in einer Breite von 18,75 m einschlief3lich beidseitigen Kfz-Stellplatzen
und beidseitigem FulRweg festgesetzte StichstralRe wird durch die Festsetzung einer 15,50 m
breiten 6ffentlichen Stralenverkehrsflache ersetzt (,Planstrale®). Die festgesetzte StraflRen-
breite ermdglicht die Anlage einer 5,50 m breiten Fahrbahn mit beidseitigem Ful3- und Radweg
und den zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers erforderlichen Mulden bzw.
Mulden-Rigolen.

Der bislang vorgesehene versickerungsfahige Aufbau von Stellplatzen mit ihren Zufahrten
kann aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet nicht ibernommen werden. Der versicke-
rungsféahige Aufbau von befestigten Grundstticksfreiflachen wird in den Bebauungsplan tiber-
nommen. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es an-
fallt, zu versickern.
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Die auch bislang vorgesehenen Baumpflanzungen im Bereich der nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen in den Wohngebieten sowie im Bereich der Stellplatze werden in den Be-
bauungsplan tibernommen. Die bislang in den Wohnstrafl3en vorgesehenen Baumpflanzungen
werden fur die neue PlanstraRe ibernommen. In der PlanstraRe sind insgesamt 38 mittelkro-
nige standortgerechte StralBenbaume zu pflanzen. Zur Gewahrleistung einer schnellen Aus-
gleichswirkung wird fur die zu pflanzenden Baume eine Mindestqualitat festgesetzt.

Fur die Bislang im Stral3enraum der SchillerstraBe festgesetzten Erhaltungsbindungen be-
steht unter Beriicksichtigung der gemeindlichen Baumschutzsatzung kein Erfordernis, da sich
die Gemeinde nicht durch textliche Festsetzungen selbst binden muss.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans 32/23 ,Kita Stegeweg“ umfasst eine Fla-
che von rund 0,60 ha.

Mit der Erweiterung der Flache fir den Gemeinbedarf sowie der 6ffentlichen Stral3enverkehrs-
flache sind gegentber den bisherigen Festsetzungen keine wesentlichen Mehrversiegelungen
und Uberbauungen mit den daraus resultierenden Beeintrachtigungen verbunden.

2. Verfahrensablauf

Die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit Unterrichtung tiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der beabsichtigten Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
erfolgte durch Veroffentlichung der Entwurfsfassung des Bebauungsplans 32/23 ,Kita Stege-
weg“, bestehend aus der Planzeichnung und der Begrindung, auf der Internetseite der Ge-
meinde Schoéneiche sowie im Landesportal im Zeitraum vom 20. Mé&rz 2024 bis 19. April 2024.
Zusatzlich wurden die Unterlagen im Rathaus der Gemeinde Schoneiche bei Berlin 6ffentlich
ausgelegt. Der Zeitpunkt der Offentlichkeitsbeteiligung wurde ortsiiblich bekanntgemacht.

Von Seiten der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme abgegeben, die konkrete Umsetzung
der Planung im Hinblick auf den Stralenausbau betreffend. Fir die Beurteilung der Umwelt-
auswirkungen war diese Stellungnahme nicht von Relevanz.

In der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 7. Marz 2024 wurden die Behérden
und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
rithrt wird, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Sofern bei den Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange umweltrelevante Gutachten bzw. Untersuchungen mit
Relevanz fur das Vorhaben vorliegen, wurden diese darum gebeten, diese Unterlagen zur
Verflgung zu stellen.

Von Seiten der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Oder-Spree ergingen Hinweise
zum Alleenschutz, zum besonderen Artenschutz sowie zur Eingriffsbilanzierung, die im weite-
ren Aufstellungsverfahren bertcksichtigt wurden.

Erneute Untersuchungen zum Vorkommen von Brutvdgeln und einem méglichen Vorkommen
von Zauneidechsen waren unter Berlicksichtigung der bereits vorliegenden Baugenehmigung
fur die Kindertagesstétte sowie der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalinahmen nicht er-
forderlich. Mit der Anzeige des Baubeginns ist der Baugenehmigungsbehdrde der Nachweis
zu erbringen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbote (T6ten und Stéren von Tieren sowie
die Zerstorung ihrer Lebensstéatten) durch die Bebauung ausgelést werden. Die Verbote sind
nicht ausgeldst, wenn keine Lebensstatten (Baumhohlen, Nester) vorgefunden wurden bzw.
durch geeignete Maflinahmen (z.B. Anbringen von Nistkéasten, Einhaltung des Fallverbotes
vom 1. Méarz bis 1. Oktober) die betroffenen Arten nicht existenziell gefahrdet sind.
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VVon Seiten der unteren Wasserbehorde erging ein Hinweis auf die Lage der Flachen innerhalb
der Zone lll B des Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Berlin-Friedrichshagen sowie
die dort geltenden Schutzbestimmungen. Von Seiten der unteren Bodenschutzbehdrde ergin-
gen Hinweise fur die Umsetzung der Planung.

Das Landesamt fir Umwelt verweist als zustandige Immissionsschutzbehoérde darauf, dass
Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hnlichen
Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, im Re-
gelfall keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der Gerduscheinwirkungen
dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden. Aus immissionsschutz-
fachlicher Sicht bestehen zum Bebauungsplan 32/23 ,Kita Stegeweg“ keine Bedenken. Ein
Nutzungskonflikt ist nicht erkennbar. Die Anwendung besonderer technischer Verfahren oder
detaillierter Untersuchungen im Hinblick auf die Schutzgiiter Mensch und Klima/Luft sind nach
gegenwartigem Kenntnisstand im Rahmen der Umweltpriifung nicht erforderlich.

Belange des Denkmalschutzes sind gemaf Stellungnahme der Denkmalfachbehorde nicht
betroffen.

Weitere umweltrelevanten Hinweise oder Hinweise zum erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurden nicht gegeben. Von Seiten der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden keine umweltrelevanten Gutach-
ten bzw. Untersuchungen mit Relevanz fiir das Vorhaben zur Verfligung gestellt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Veroffentlichung im
Internet sowie die 6ffentliche Auslegung im Zeitraum vom 2. Dezember 2024 bis 10. Januar
2025. Von Seiten der Offentlichkeit wurden zwei Stellungnahmen abgegeben. Fiir die Beur-
teilung der Umweltauswirkungen waren diese Stellungnahmen nicht von Relevanz.

Mit Schreiben vom 2. Dezember 2024 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt wird, geméaR § 4 Abs. 2 BauGB
an der Planung beteiligt.

Von Seiten der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Oder-Spree ergingen Hinweise
zum besonderen Artenschutz sowie zur Eingriffsregelung, die im weiteren Aufstellungsverfah-
ren bericksichtigt wurden.

Von Seiten der unteren Wasserbehorde erging ein Hinweis auf die Lage der Flachen innerhalb
der Zone Il B des Wasserschutzgebietes fur das Wasserwerk Berlin-Friedrichshagen sowie
die dort geltenden Schutzbestimmungen. Von Seiten der unteren Bodenschutzbehérde ergin-
gen Hinweise fur die Umsetzung der Planung.

Gemal Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt bestehen aus immissionsschutzrechtli-
cher Sicht zur Planung keine Bedenken. Den Ausfuhrungen in der Begriindung sowie im Um-
weltbericht kann gefolgt werden.

Weitere umweltrelevanten Hinweise wurden nicht gegeben. Zur Umgehensweise mit den vor-
gebrachten Hinweisen und Anregungen im vorliegenden Bauleitplanverfahren vgl. Abwa-
gungsvorgang.

3. Beurteilung der Umweltbelange

Gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprifung durchzufiihren, bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
im Hinblick auf die Belange des Umweltschutzes gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Inhalte des Um-
weltberichtes werden in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB geregelt. Die Ergebnisse
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der Umweltpriifung sind im Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zusammengefasst.
Grundlage fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen bilden die fachgesetzlichen Ziele und
Plane.

Der Untersuchungsraum beschrankt sich fur die Schutzgtter Boden, Wasser, Klima und Luft
sowie Kultur- und Sachguter auf das Plangebiet, da erhebliche Auswirkungen der Planung auf
benachbarte Flachen nicht zu erwarten sind. Fir das Schutzgut Arten und Biotope werden
auch die Biotoptypen der benachbarten Flachen in die Betrachtung mit einbezogen. Fir die
Schutzguter Orts- und Landschaftsbild und Mensch werden ebenfalls die angrenzenden Fl&-
chen in die Betrachtung mit einbezogen.

Bestandteil der Umweltprifung ist die Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffrege-
lung. Zudem erfolgte eine Prifung der moglichen Betroffenheit der europdaisch geschitzten
Tier- und Pflanzenarten im Hinblick auf die die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG.
Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele der nachstgelegenen Schutzgebiete des
europaischen Schutzgebietssystems Natura 2000 sind nicht zu erwarten.

Mit Umsetzung der Planung ist kein zusétzlicher Flachenverbrauch verbunden. Die Flachen
sind planungsrechtlich bereits als Baugebiete und StralRenverkehrsflachen gesichert.

Fur das Schutzgut Boden resultieren aus der Planung keine wesentlichen Mehrversiegelun-
gen und Uberbauungen mit den daraus resultierenden Beeintrachtigungen.

Aufgrund der flachenhaften Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ergeben
sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser. Der drtliche Wasser-
haushalt und die Grundwasserneubildung werden nicht beeintrachtigt. Der bislang vorgese-
hene versickerungsfahige Aufbau von Stellplatzen mit ihren Zufahrten kann aufgrund der Lage
im Wasserschutzgebiet nicht in den Bebauungsplan tlbernommen werden.

Fur das Schutzgut Klima und Lufthygiene sind Beeintrachtigungen der drtlichen Klimaverhalt-
nisse durch die Bebauung und Nutzung ebenso wenig zu erwarten wie die Gefahr von erheb-
lichen Luftverunreinigungen.

Mit Umsetzung der Planung sind gegeniber dem bisherigen Bauplanungsrecht keine héheren
Verluste von Vegetationsflachen und Lebensraumstrukturen verbunden. Im Bereich der An-
bindung der Planstraf3e an die SchillerstralRe kommt es mit Umsetzung der Planung zu einem
Verlust von drei gemall Baumschutzsatzung geschitzten Stieleichen und einem gemaf
Baumschutzsatzung geschiitzten Spitzahorn mit einem Stammumfang von 0,8 m. Eine rand-
lich stehende Stieleiche mit einem Stammumfang von 1,1 m kann im Rahmen der konkreten
Ausbauplanung gegebenenfalls erhalten werden. Im Bereich der festgesetzten Gemeinbe-
darfsflache ist eine Beseitigung von geschitzten Baumen mit Umsetzung der Planung nicht
zwingend erforderlich.

Fur die mit Umsetzung der Planung unvermeidbaren Baumfallungen erfolgen Ersatzpflanzun-
gen nach den Bestimmungen der gemeindlichen Baumschutzsatzung. Der Ausgleich fur die
mit Umsetzung der Planung verbundene Uberbauung und Versiegelung von Vegetationsfla-
chen und Lebensraumstrukturen erfolgt wie bislang durch Baumpflanzungen auf den Bau-
grundstiicken und im Bereich der festgesetzten Stral3enverkehrsflachen.

Fur den Fall, dass es mit Umsetzung der Planung zum Verlust von Lebensstétten der beson-
ders geschutzten Tierarten kommt, sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
geeignete Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen vorzusehen. Diese umfasst bei einem
Verlust von Baumhohlen das Vorsehen von geeigneten Ersatzniststatten sowie bei méglicher
Feststellung von Zauneidechsen eine Umsiedlung und die Schaffung geeigneter Ersatzle-
bensraume.
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Spezifische Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern, die zu Summationswir-
kungen hinsichtlich der Umweltauswirkungen fuihren kénnen, sind nicht erkennbar.

Im Ergebnis der Umweltpriifung sind mit der Umsetzung des Bebauungsplans ,Kita Stegeweg*
unter Bertcksichtigung der im Bebauungsplan vorgesehenen MaRnhahmen zur Vermeidung,
zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen, keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen verbunden.

4. Abwagungsvorgang

Die im Umweltbericht dargelegten MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen wurden unter Abwégung zwischen 6konomischen, sozialen und
umweltschutzbezogenen Belangen in den Bebauungsplan tibernommen.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten wurden im Hinblick auf die zwingend erforderliche Er-
weiterung der bislang festgesetzten Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung ,Kinderta-
gesstatte” nicht gepruft.

Auf die im Bebauungsplan bislang vorgenommene Festsetzung von Erhaltungsbindungen im
Stral3enraum der Schillerstraf3e wurde aufgrund der seit 2010 vorliegenden gemeindlichen
Baumschutzsatzung verzichtet.

Zur Vermeidung von Baumfallungen fur die auf dem Grundstiick der Kindertagesstétte entlang
der PlanstralR3e vorgesehenen Mitarbeiterstellplatze erfolgte im Planverfahren die Erweiterung
der festgesetzten Gemeinbedarfsflache nach Osten mit der damit verbundenen Anpassung
des Flachenumgriffs fur das nérdlich angrenzend festgesetzte Wohngebiet.

Fur die bislang festgesetzten Wohnstra3en zur ErschlieBung des nérdlich angrenzenden
Wohngebietes, erfolgte im Planverfahren die Entscheidung zur Festsetzung von &ffentlichen
StralRenverkehrsflachen.

Der Bebauungsplan 32/23 ,Kita Stegeweg” der Gemeinde Schéneiche bei Berlin wurde am
25. Méarz 2025 von der Gemeindevertretervertretung als Satzung beschlossen und ist mit der
Bekanntmachung am 05.05.2025 in Kraft getreten.

Schoéneiche bei Berlin, den 05.05.2025

gez. Ingo Roll
Birgermeister



